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Immobilie in Zahna zu verkaufen!

LT

Objektbeschreibung

Angeboten wird eine Immobilie in Zahna, welche ab 2011-2022 umfassend und hochwertig
saniert wurde. In Zuge der Sanierung wurde zudem eine Photovoltaikanlage errichtet. Das Objekt
ist in 3 Bereiche unterteilt. Im vorderen Flachbau befinden sich ein vermietetes Ladengeschéaft
sowie eine geraumige Werkstatt, welche mit Infrarotheizung beheizt werden. Die Ladeneinheit
umfasst ca. 75 m? und ist in einen Geschéftsbereich, ein Biiro sowie ein Gaste-WC unterteilt.
Die Werkstatt untergliedert sich mit ca. 192 m? in Aufenthaltsraum/ Biro, Werkstatt-/ Lagerraum
sowie geraumigen Hallenbereich. Der Flachbau ist zudem teilweise unterkellert. Uber den
gepflasterten Hof gelangt man zum Hauptgeb&ude. In EG dieses Gebdudes befinden sich zweli
sehr hohe und gerdumige Garagen, ein Hauswirtschftsraum mit Heizungsanlage und integriertem
Duschbad sowie die Rezeption der Gastezimmer. Die Immobilie beherrbergt im Obergeschoss 3
hochwertig ausgestattete G&stezimmer mit angrenzenden Duschbadern sowie einen gerdumigen
Frihstucksraum mit maRgefertigter Einbaukiche. Ein tberdachter Carport befindet sich auf dem
Grundstiick und kann sowohl als Stellplatz, als auch als iberdachte Sitzecke genutzt werden.
Weitere Parkmdglichkeiten befinden sich vor dem Ladengeschéft.

Wildgrube Makler GmbH, Schlofstrae 17, 06886 Lutherstadt Wittenberg, Telefon: 03491 / 40 14 35, Telefax: 03491 / 40 14 36 Email:
office@Wildgrube-Makler.de, Internet: www.wildgrube-makler.de



A, 'mmobilien ynungen
. WILD GRUBE|
Wlldgrube Makler GmbH ‘ H ‘n AKLER/
Objektdaten
Ort: Zahna-Elster
Stralie: Bahnhofstraf3e 10b
Grundbuch: von Zahna
Baujahr ca.: 1978/ Sanierung ab 2011
GrundstticksgroRe ca.: 1.728 m2
Flache ca.: Laden 75 m2, Werkstattbereich 192 m?
Einheiten: 3
Ist-Nettokaltmiete: 400,00 Euro monatlich vorderes Ladengeschaft
Anzahl der Stellplatze: |8
Stellplatzart: Stellplatze/ Garagen
Heizungsart: Erdgas, Strom-Solar, Infrarot
Heizung von: 2011
Erschlielungszustand: Wasser, Abwasser, Gas, Telefon, Infrarot
Verfligbarkeit: nach Absprache
A : Garagen, Photovoltaikanlage, Carport, Einbaukiche, Inventar,
usstattung: S .
getatigte Einbauten
Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage. Einkaufsmdglichkeiten, Kitas, Grundschule,
Schwimmbad, Bahnhof, sowie &rztliche Versorgung befinden sich im Ort bzw. in den
Nachbarorten. Zuganbindung nach Berlin.

Kaufpreisdaten

Kaufpreis: 550.000,00 €

Kéufercourtage: tragt der Verkaufer

Interesse? Dann kontaktieren Sie uns unter
03491-401435 oder office@wildgrube-makler.de!
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Rechtlicher Hinweis

Die Wildgrube Makler GmbH stellt dem K&ufer obenstehendes Immobilienangebot vor, dass
dieser erwerben kann. Zugleich bieten wir Ihnen unsere Dienste als Makler an. Ein Maklervertrag
kommt zustande, wenn Sie sich mit uns oder dem Eigentimer direkt in Verbindung setzen. Haben
wir nach Aufgabe eines Objektes nicht binnen fiinf Tagen von dem Empfanger eine Mitteilung,
dass und von wem er das gleiche Objekt bereits aufgegeben erhalten hat, so ist eine entsprechende
spatere Behauptung ausgeschlossen. Das Exposé wurde auf der Grundlage der Wildgrube Makler
GmbH zugénglichen Informationen sowie der Angaben des Verkdufers erstellt. Es wird den
potenziellen Interessenten mit dem Verstandnis ausgehéandigt, dass diese alle ihrer Ansicht nach
zur Beurteilung erforderlichen Nachforschungen selbststdndig, ggf. unter Hinzuziehung einer
fachkundigen, juristischen und steuerlichen Beratung, durchfuhren werden, sowie mit dem
Vorbehalt, dass sich bzgl. der Angaben Anderungen ergeben kénnen. Fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit tbernimmt die Wildgrube Makler GmbH keine Gewéhr. Alle in dem Exposé
enthaltenen Angaben sind (soweit nicht 6ffentlich zugéanglich) vertraulich zu behandeln und nur
zum Zwecke eines moglichen Erwerbs zu verwenden. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Das Angebot ist freibleibend! Unsere Courtage betrdgt bei Abschluss eines Kaufvertrages den
im Exposé benannten Betrag. Sie ist verdient und zur Zahlung fallig bei Abschluss des
Notarvertrages, auch wenn wir beim Vertragsabschluss nicht mitwirken sollten. Sie sind damit
einverstanden, dass wir auch flr Ihre Vertragspartner tétig sind. Eine unberechtigte Weitergabe
des Angebotes an Dritte ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermittlers gestattet.
Gerichtsstand ist Wittenberg. Es gilt Deutsches Recht.

Wildgrube Makler GmbH, Schlofstrae 17, 06886 Lutherstadt Wittenberg, Telefon: 03491 /40 14 35, Telefax: 03491 / 40 14 36 Email:
office@Wildgrube-Makler.de, Internet: www.wildgrube-makler.de

5



