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Objektbeschreibung

Wir verkaufen den Maiblumenhof, ein groBer historischer Vierseitenhof in unmittelbarer
Zentrumsndhe von Lutherstadt Wittenberg, fiinf Gehminuten von der Altstadt entfernt. Durch
den nahegelegenen Bahnhof (ICE-Anschluss) sind Berlin und Leipzig nur eine Bahnstation
entfernt. Der Hof verfiigt iiber ein Grundstiick mit ca. 2.175 m? und gliedert sich in ein
Hauptwohnhaus, ein Nebenhaus (Rosenhduschen), eine grole Scheune, eine Remise (mit Garage
und Maiblumenstiibchen) sowie einen Pferdestall mit Kutscherwohnung. Die massiven
Klinkergebdude bilden ein stimmiges Ensemble. Der Schmuckgiebel des Hauptwohnhauses
wurde bereits denkmalgerecht saniert. Mogliche Nutzung der Immobilie wiren: ,,Wohnen auf
groBziigigem  Raum®, ,Leben auf dem  Mehrgenerationshof*, ,Kiinstleratelier
Maiblumenhof* oder z. B. ,,Gewerbe-/Gastronomiehof zur Maiblume*. Da es sich hierbei um ein
Baudenkmal handelt, bietet dieses Objekt dem Kéiufer Steuervorteile (Denkmal-AfA).
Beeintrachtigungen moglicher Umbauwiinsche und Grundrissverdnderungen (bis auf die
Fassade) sind nicht vorhanden.
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Objektgliederung
Hauptwohnhaus mit Schmuckgiebel

GroBziigige Rdume mit 3,00 m Deckenhohe im EG (ca. 108 m?, Flur, Kiiche, Arbeitszimmer,
Wohnzimmer, Musikzimmer, Géste-WC, Duschbad) und OG (ca. 94 m? Flur, Bad,
Schlafzimmer, Zimmer, Zimmer, grofles Giebelzimmer) zuziliglich einem ausbaufdhigen
Dachboden (ca. 33 m? bzw. ca. 65 m? Bodenfldche) mit einer aktuellen Gesamtwohnfldache von
ca. 202 m? (mit Dachgeschossausbau ca. 235 m?). Kiiche mit Holzkiichenofen (wasserfiihrend)
angeschlossen an zentraler Viessmann-Gasbrennwertheizung (12/2022 eingebaut) und
Heizkorpern (Sockelleistenheizung, Gussradiatoren und Flachheizkorpern). GrofBtenteils

denkmalgerechte isolierverglaste Holzsprossenfenster. Kleiner Keller mit ca. 14 m? Nutzfliche.
Nebenhaus (Rosenhéiuschen)

Unsaniertes Erdgeschoss mit 3,00 m Deckenhdhe und einer 2,5-Zimmerwohnung (ca. 82 m?) und
Ausbaupotential fiir 2 weitere Rdume (ca. 35 m?). Umgebautes Dachgeschoss mit einer 2-
Zimmerwohnung (ca. 48 m?), Zugang liber eine Aullentreppe. Ausbaupotential fiir mindestens 2
weitere Rdume (ca. 45 m?). Aktuelle Gesamtwohnfldche ca. 130 m? bzw. mit Umnutzung der

Ausbaureserve 210 m?2.
Scheune

Grofle Scheune mit Werkstatt, die ebenfalls als grofziigiges Wohnhaus umgebaut werden kann
(ca. 160 m? Gebdudegrundfliche). Eine Nutzung als Parkmoglichkeit fiir
Pferdehénger/Boot/Wohnmobil/Oldtimer ist zudem moglich.

Remise

Remise mit Garage und Maiblumenstiibchen préidestiniert fiir eine Sommerkiiche und iiberdachte

Freizeitaktivititen oder gemeinsame Feste/Grillabende.
Pferdestall mit Kutscherwohnung / Freiflichen

Die Freiflichen bestehen aus den eingezdunten kleinen Vorgirten der stralenseitigen
Wohnhéuser, dem Innenhof mit Kopfsteinpflaster, dem idyllischen Garten hinter der Scheune
mit einem Bach zum Nachbargrundstiick und dem grofen seitlichem Garten mit neu
angepflanzten Obstbdumen. In diesem groflen Garten findet sich weiterhin noch Platz. Hier wére

es zudem moglich ein weiteres Einfamilienhaus neu zu errichten.
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Objektdaten
Ort: 06886 Lutherstadt Wittenberg, Breitscheidstralle 18
Grundbuch: von Wittenberg
Baujahr ca.: 1894
Grundstiicksgrof3e ca.: 2.175 m?
Wohn-/Nutzflachen: Hauptwohnhaus ca. 202 m?, 7 Raume
Nebenhaus EG ca. 82 m?, 2,5 Rdume, DG 2-R-Whg. ca. 48 m?
groBBe Scheune, ca. 160 m? Gebaudegrundflache
Stellplatzart: Garage/Stellplatze/Scheune
Heizungsart: Gas-Brennwert-Heizung
Erschliefungszustand: Wasser, Abwasser, Strom, Gas
Verfiigbarkeit: nach Absprache
Innenhof, wasserfiihrender Holzkiichenofen, Garten (Bauland),
Ausstattung: .
Scheune, Teilkeller
Besonderheiten: Das Objekt steht unter Denkmalschutz (Baudenkmal)
MaBnahmen: Erneuerung Heizqngganlage 12/2022, Hauptwohnhaus grof3tenteils
denkmalgerechte isolierverglaste Holzsprossenfenster
Lage

Das Objekt befindet sich in der SchloBvorstadt, welche durch herrschaftliche Villen an den
Hauptstralen und Bauerngehdften in den NebenstraBBen geprigt ist. Durch die zentrumsnahe
Lage sind alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Krankenhaus, Arztehiuser, Rathaus,
Landkreisamt, Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Bahnhofe, Bushaltestelle und natiirliche die
schone Altstadt schnell zu Fu8 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Dies garantiert ein optimales
Umfeld fiir die ganze Familie. Durch den ICE-Anschluss am Hauptbahnhof sind mit jeweils einer
Bahnstation der HBF Berlin in ca. 40 Minuten und der HBF Leipzig in ca. 30 Minuten schnell
erreichbar. Weitere Verkehrsanbindungen sind durch die A9, B2 sowie B187 gegeben.

Energieausweisdaten

Energieausweis wird nicht bendtigt, da das Objekt unter Denkmalschutz steht.

Kaufpreisdaten
Kaufpreis: 449.000,00 Euro
Kéufercourtage: 3,57 % inkl. MwSt.

Interesse? Dann kontaktieren Sie uns unter
03491-401435 oder office@wildgrube-makler.de!
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Objektbilder
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Rechtlicher Hinweis

Die Wildgrube Makler GmbH stellt dem Kéufer obenstehendes Immobilienangebot vor, dass
dieser erwerben kann. Zugleich bieten wir [hnen unsere Dienste als Makler an. Ein Maklervertrag
kommt zustande, wenn Sie sich mit uns oder dem Eigentiimer direkt in Verbindung setzen. Haben
wir nach Aufgabe eines Objektes nicht binnen fiinf Tagen von dem Empfanger eine Mitteilung,
dass und von wem er das gleiche Objekt bereits aufgegeben erhalten hat, so ist eine entsprechende
spatere Behauptung ausgeschlossen. Das Exposé wurde auf der Grundlage der Wildgrube Makler
GmbH zuginglichen Informationen sowie der Angaben des Verkdufers erstellt. Es wird den
potenziellen Interessenten mit dem Verstindnis ausgehidndigt, dass diese alle ihrer Ansicht nach
zur Beurteilung erforderlichen Nachforschungen selbststidndig, ggf. unter Hinzuziehung einer
fachkundigen, juristischen und steuerlichen Beratung, durchfiihren werden, sowie mit dem
Vorbehalt, dass sich bzgl. der Angaben Anderungen ergeben kdnnen. Fiir die Richtigkeit und
Vollstindigkeit tibernimmt die Wildgrube Makler GmbH keine Gewidhr. Alle in dem Exposé
enthaltenen Angaben sind (soweit nicht 6ffentlich zugénglich) vertraulich zu behandeln und nur
zum Zwecke eines moglichen Erwerbs zu verwenden. Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Das Angebot ist freibleibend! Unsere Courtage betrdgt bei Abschluss eines Kaufvertrages den
im Exposé benannten Betrag. Sie ist verdient und zur Zahlung fillig bei Abschluss des
Notarvertrages, auch wenn wir beim Vertragsabschluss nicht mitwirken sollten. Sie sind damit
einverstanden, dass wir auch flir Ihre Vertragspartner tétig sind. Eine unberechtigte Weitergabe
des Angebotes an Dritte ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermittlers gestattet.
Gerichtsstand ist Wittenberg. Es gilt Deutsches Recht.
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